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Nieuw perspectief op de Walchersestraat Hof van Zuid. Sociaal duurzaam wonen in Carnisse

Wonen en z0rg, zelfredzaambeid

Door actuele ontwikkelingen het speelveld rand wanen en zorg de komende jaren
drastisch veranderd. Op de verzorgingsstaat, opgebouvid In een periade van 20 60
jaar, wordt in korte tijd aanzienlijk bezuinigd. Tegelijkertijd vergrijst Nedzrland in hoog
tempo. Het hoogtepunt van die vergrijzing ligt naar verwachting rond 2040. Op dat
moment s het aantal werkenden per 65-plusser gedaald van 4 naar 2 (CBS).

Deze trend legt toenemend beslag op het publiek bestel van woonzarguoarzieningen.
In de nahije toekomst moeten minder mensen voarzien in de behoefte van een
grotere graep ouderen. De enige manier om die operatie in gaede banen te leiden is
de mensen meer en meer zeffredzaam te laten 2ijn am publieke voorzieningen 20
goed mogelijk te ontlasten ten bate van een dunner saciaal vangnet.

Ecn hijwerking van dc verzorgingsstaat is het antstaan van geschaiden warclden
waarin jeugd en ouderdorn worden beleefd. Ouderen, en later kwetshare ouderen,
moesten in verzorgingshuizen wonen en werden zeldzamer in het maatschappelijk
verkeer.

2o lik ouderdom, in andere culturen vaak een fenomeen dat met respect hejegend
wordt, in Nederland s gauw een synoniem voor kwetsbaarheid en onmacht

Om de mastschappelijke acceptatie en integratie van ouderan te bevorderen is eerst
can fysicke integratie nodig. Ouderen on jangeren moaten gebruik maken van
dezeffde winkels, dezelfde café’s en collectieve gebieden, Dat betekent: bewioners
worden oud in hun eigen wijk, zo dicht magelijk bi] hun huidige woning.

Cornisse
In Carnisse is dat nauwelijks mogelijk. De wijk kenmerkt zich door een bouwkundige
monocultuur van portiekflats uit de wederapbouperiode. De doorstroming in de
wilk is behoorlijk haog, omdat sociale stijgers nict in dezelfde wilk tarachtkunnen - de
benodigde woningen ontbreken hiervoor.

Belangrijk voor de wilkis de herontwikkeling van het Hart van Zuid, het centrum van
Rotterdam zuid. Met de integrale ontwikkeling van dit centrumgebied is bijna een
miljard euro gemaid.

A Verbinding leggen met Hort van Zuid

3 De grootscheapse aperatie van het vernieuven van hat winkelcentrum, busstation en
metro-station met aandacht voor kwaliteit in de verblifsruimte zal ongetwilfeld ziin
weerslag hebben op de omliiggende vijken.
De plangrens van deze vernieuwing wordt getrokken tussen het centrum en de won-
ingen. De gekozen locatie ligt in dz zoom van het gehied, waar de verbinding tot
stand komt. In gemeentelijke plannen komt de benodigde doorbraak in het bouwblok
tussen het centrum en de ontwerplocatie al voor — dit ljkt een kwestie van tijd. Er
antstaat e2n route voor langzaam verkeer — fietsers en oetgangers vanuit Oud-Char-
Iois en Carnisse naar het centrumgebied, hart van Zuid - en otmgekeerd

=)
Het ontwerp is gehascerd op Colleetic Particulier Opdrachtgeverschap (CPO). Een
groen van bewoners die oud wil worden in hun eigen wijk steken de koppen bil elkaar.
De huidige portiekflats zijn verouderd en vaak slecht onderhouden. Er wordt vanuit
gegaan dat de gemeente vanuit strategische overwegingan medzwerking zal verlenen
aan het opwaarderen van de route wssen Hart van Zuid en de wiiken. Daarbi] wordt
de kop van het bouwblok tussen de Bevelandse-, Walcherse- en Goereesestraat ver-
vangen. Zes portieken worden gesloapt, waarop 16 woningen worden teruggeboud.

Collectieve voorzieningen
De woningen zijn gerangschikt rond een collectisve tuin en gezamenlijke voorzienin-
gen. Het samen laten bouwen van waningen is niet alleen goedkoper {de marktprijs
Ut niet zelden 40 tot 50 procent hoger dan de kostaris), maar leidt ook no tot een

Door met 16 collectieve te bouwen is een
hoger luxe-niveau haalbaar.
Naast de tuin zijn een met sauna, p

voor fietsen en auto's, een grote huiskamer met woonkeuken, hobbyruimte en een
logeerappartement voorzien.
Qok het gezamenlijk inkopen van thuiszorg behoort tot de mogelijkheden.

Op de kop van het blok bevindt zich een ruimte die verbuurd kan worden aan Zzp-ers,
bijvoorbeeld met medische inslag, als uitvalsbasis voor de wijkverpleegkundige of
juist voor ambulante zorg. De callectieve vaorzieningen zijn deels bruikhaar voor
andere besvaners uit de Wik,

Het lijkt niet iinlijk dat ouderen it het Nancy
Zeelenberg tijdens hun wandeling een kopje koffie kunnen drinken in de huiskamer
van de Hof van Zuid. 2o krijgt het collectief ook een sociale betekenis vaor de buurt.

Zorg en zelfregle
Het hebben van ezn eigen woning is een sleutelelement in zelfstandig leven: de uit-
drukking van de efgen identiteit in de woonomgeving. Niet onder de vieugels van een
instituut, maar de eigen regie voerend. Als de omgeving er asnleiding toe geeft zullen
eventuzle verzorgenden zich eerder gedragen als gast en de bewoner met respect
hehandelen

De woningen worden zorg-Klaar opgeleverd. Gekozen is om het merendeel van de
woningen grondgebonden te houden voor de binding met buiten. De consaquentie is
dat de waningen twee lagen hevatten. Het grontste deel van de trappen is daarom als
rechte steektrap ultgevoerd, waarbij gemakkelijk een traplift kan worden geinstal-
leerd

Instolloties

Gederlde voorzieningen betekent ook de mogelilkheid tot het delen van installaties.
Rotterdam 2uid wordt in de nabije toekomst aangesioten op een warmtenet, wagrin
vestwarmte die vrijkomt bij industrile pracessen in de Rotterdamse haven naar de
woningen wordt getransporteerd.

De in het collectief geinstalleerde ORC (Organic Rankine cycle)-turbine neemt de
warmte daarvan door middel van een warmtewisselaar. Die wordt in contact gebracht
met een kaelmiddel in de turbine.

De vioeistof gaat aver in gas onder hoge druk, wat in de turbine geéxpandeerd wordt
Dit gas heeft bi] evpansie dezelfde eigenschappen als stoom bij een staomturbine. Op
zijn buurt drijft de turbine een generator aan die elektriciteit opwekt. Op het dak van
de woningen staan apgesteld als

Aangenaam woonklimaat

- Tussen ht beton en d= zwevends dekulaer bevindt zich een lage-temperatuur
- Vioerverwarming. Dit geeft een zeer aangename termperatuur, met weinig
Wessel Jonker | : temperatuurgelaogdheld - de warmte bestaat grotendeels uit radiatie. Bijkomend is
Bouwkunde, Architectuur | 3 het esthetisch voordesl — er zijn geen verwarmingen nadig in de ruimte.
) i . D Lonotegovel skt ot e der e € hcuen, Dk et raske
Explorelab, Veldacademie - aebrukvan matuurlike
1 november 2012 L q heeft een ademend binnenklimaat met een natuurh]ke vocht- en warmte regulering
| . ot gevalg.

‘Weergave zonder “latjes’ - de verschillende gevelkleuren worden zichtbaar
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